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Verkauf bzw. Kauf einer Immobilie
 

Für den Immobilienverkauf ist es notwendig, dass der Verkäufer über alle notwendigen Unterlagen

verfügt. Die Unterlagen sind nicht nur wichtig für den Verkauf selbst, sondern ebenso für die

genaue Immobilienbewertung oder zur Vorlage für Kaufinteressenten. Je früher alle erforderlichen

Unterlagen vorliegen bzw. eingesehen werden können, desto besser für den Verkaufsprozeß.
 
Unterlagen zur Einsicht und Prüfung:
 
> Aktuelle Objektfotos

> Baubeschreibung

> Grundbuchauszug (mind. Abt. I + II) nicht älter als 3 Monate)

   Rechte Dritter: Nießbrauch- oder Wohnrechte, Privatrechtliche Grunddienstbarkeiten

> Auszug Baulastenverzeichnis (verwaltungsrechtliche Baulasten)

> Baugenehmigungen

> Gebäudepläne (Grundrisse, Ansichten, Schnitte)

> Wohn- und Nutzflächenberechnung

> Baugenehmigungen

> Lageplan (Flurkarte / Katasterkarte - nicht älter als 3 Monate)

> Gebäudeversicherungsnachweis / Feuerversicherungspolice

> Energieausweis (Bedarf oder Verbrauch)

> Aktueller Grundsteuerbescheid

> Erbbaurechtsvertrag bei Immobilien mit Erbpachtgrundstücken

> Kopie der Wohngebäude-Versicherung der bisherigen Eigentümer

https://www.ksk-immobilien.de/wissen-ratgeber/ratgeber/fehler-beim-

immobilienverkauf-vermeiden/

 

_____________________________________________

 

 

https://www.immobilienmakler-nbg.de/fehler-beim-immobilienkauf.html

 

https://www.immobilienmakler-nbg.de/fehler-beim-immobilienkauf.html

 

 

https://www.immowerthessen.de/die-18-schlimmsten-fehler-beim-hauskauf/

 

https://www.mein-makler.com/6-haeufige-fehler-beim-immobilienkauf/

 

 

https://www.google.com/search?client=firefox-b-

d&q=immobilienkauf+fehler&sei=TLb_Z-ixJPuK9u8PxOfpiA0
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Vor dem Kauf

 

    

 

Vorbereitung und Suche

 

   >  Welche Art Immobilie soll es werden? (Eigentumswohnung oder Haus)

   >  Erbpachtvariante möglich? (Einschränkungen und Folgekosten bedenken)

   >  Wie groß muss/darf die Immobilie sein? (Bedarf Wohn- und Nutzflächen ermitteln)

   >  Wo soll die Immobilie liegen?  (Infrastruktur, Verkehrsanbindung, Nachbarschaft)

   >  Wieviel darf die Immobilie inklusive aller Kaufnebenkosten und Modernisierungen kosten?

   >  Erfahrenen Experten für Fragen und als Unterstützung hinzuziehen!

 

   >  Markt beobachten und potentielle Angebotspreise feststellen

   >  Objekt auswählen, Verkäufer kontaktieren und offene Fragen klären

   >  Expose anfordern

   >  Besichtigungstermin vereinbaren 

 

  >  Welche Fragen haben Sie an den Verkäufer?

 

Inserate schalten und Vermarktung organisieren

    Besichtigungstermine planen

 

Besichtigung und Bewertung

 

   Zollstock und Fotoapparat mitnehmen (Maße und Objekt dokumentieren)

   Fragen an Makler / Verkäufer vorbereiten - Antworten notieren

 

   Angaben im Exposé enthalten
   > Baujahr des Objektes

   > Größe der Wohnfläche

   > Größe der Nutzfläche 

   > Grundriss

   > Grundbuchauszug

   > Ggfs. Teilungserklärung

   > Ggfs. Hausordnung der Eigentümergemeinschaft, sofern beschlossen wurde

   > Ggfs. Liste der Eigentümer

   >  Ggfs. Höhe der Instandhaltungsrücklagen

   > Ggfs. Erbbaurechtsvertrag bei Häusern mit Erbpacht

   > Energieausweis

   > Beschreibung mitverkaufte Einrichtung

 

  Ggfs. zusätzlich prüfen bzw. klären

  > Kosten durch geplante Straßensanierung

  > Kosten durch Erbpacht

  > Baulasten (z.B. Wegerechte)

 

 

 

 

Übergabe & Abschluss

 

    Zahlungseingang überwachen

    Schlüsselübergabe mit Protokoll durchführen

    Ummeldungen und Abmeldungen vornehmen
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Verkauf bzw. Kauf einer Immobilie
 

Für den Immobilienverkauf ist es notwendig, dass der Verkäufer über alle notwendigen Unterlagen

verfügt. Die Unterlagen sind nicht nur wichtig für den Verkauf selbst, sondern ebenso für die

genaue Immobilienbewertung oder zur Vorlage für Kaufinteressenten. Je früher alle erforderlichen

Unterlagen vorliegen bzw. eingesehen werden können, desto besser für den Verkaufsprozeß.
 
Zusätzliche Unterlagen / Informationen für Eigentumswohnungen:
 
> Teilungserklärung / Aufteilungsplan inklusiv aller Anlagen und Nachträgen

> Eigentümerliste

> Beschlusssammlung / Protokolle der Eigentümerversammlungen

> Abrechnungen der Eigentümerversammlung

> Aktueller Wirtschaftsplan

> Monatliches Hausgeld

> Höhe der Instandhaltungsrücklagen

> Hausordnung der Eigentümergemeinschaft

 

Zusätzliche von einigen Banken gefordert:
 
> Bruttogrundflächeberechnung

> Kubaturberechnung

> Expose

> Wertgutachten

> Abgeschlossenheitzsbescheinung

> Mietverträge

> Baugenehmigung oder Nachweis § 62 NBauO

> Baulastenverzeichnis
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Vorbereitung und Suche

 

   >  Welche Art Immobilie soll es werden? (Eigentumswohnung oder Haus)

   >  Erbpachtvariante möglich? (Einschränkungen und Folgekosten bedenken)

   >  Wie groß muss/darf die Immobilie sein? (Bedarf Wohn- und Nutzflächen ermitteln)

   >  Wo soll die Immobilie liegen?  (Infrastruktur, Verkehrsanbindung, Nachbarschaft)

   >  Wieviel darf die Immobilie inklusive aller Kaufnebenkosten und Modernisierungen kosten?

   >  Erfahrenen Experten für Fragen und als Unterstützung hinzuziehen!

 

   >  Markt beobachten und potentielle Angebotspreise feststellen

   >  Objekt auswählen, Verkäufer kontaktieren und offene Fragen klären

   >  Expose anfordern

   >  Besichtigungstermin vereinbaren 

 

  >  Welche Fragen haben Sie an den Verkäufer?

 

Inserate schalten und Vermarktung organisieren

    Besichtigungstermine planen

 

Besichtigung und Bewertung

 

   Zollstock und Fotoapparat mitnehmen (Maße und Objekt dokumentieren)

   Fragen an Makler / Verkäufer vorbereiten - Antworten notieren

 

   Angaben im Exposé enthalten
   > Baujahr des Objektes

   > Größe der Wohnfläche

   > Größe der Nutzfläche 

   > Grundriss

   > Grundbuchauszug

   > Ggfs. Teilungserklärung

   > Ggfs. Hausordnung der Eigentümergemeinschaft, sofern beschlossen wurde

   > Ggfs. Liste der Eigentümer

   >  Ggfs. Höhe der Instandhaltungsrücklagen

   > Ggfs. Erbbaurechtsvertrag bei Häusern mit Erbpacht

   > Energieausweis

   > Beschreibung mitverkaufte Einrichtung

 

  Ggfs. zusätzlich prüfen bzw. klären

  > Kosten durch geplante Straßensanierung

  > Kosten durch Erbpacht

  > Baulasten (z.B. Wegerechte)

 

 

 

 

Übergabe & Abschluss

 

    Zahlungseingang überwachen

    Schlüsselübergabe mit Protokoll durchführen

    Ummeldungen und Abmeldungen vornehmen
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Verkauf bzw. Kauf einer Immobilie

 

Weitere erfoderliche Dokumente:
 
> Rechnungen über Reparaturen und Modernisierungsmaßnahmen

> Baugenehmigungen für z.B. genehmigungspflichtige Erweiterungen, Um- und Anbauten

> Baupläne und Statiken z.B. für bauliche Änderungen, An- und Umbauten

> Mess- und Wartungsprotokolle für technische Anlagen

 

Zusätzlich notwendige Dokumente:
 
>  Handelt es sich um einen Verkauf infolge von Erbauseinandersetzungen oder Scheidungsfällen

    benötigen Sie zudem ein Immobiliengutachten in Form eines Verkehrsgutachtens. In anderen Fällen

    reicht bereits ein Kurzgutachten i.A.d. §194 BauGB, beispielsweise bei einer Vermögensübersicht

    oder als Verkaufsunterstützung.
 

> Bei Fremdnutzung von Gebäude- oder Grundstücksteilen sind die entsprechenden Miet- und

   Pachtverträge vorzulegen.
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